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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KOMPASSROSEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-12-18 och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-08 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Granaten. Foreningens andel &r 38,45%. Samfalligheten
férvaltar tvattstuga och parkering .

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning ‘ Férvarv Kommun

Heden 30:3 2001 Goteborg
Heden 30:2 2001 Géteborg

Fastigheterna &r fullvardesférsikrade genom Lansforsakringar och ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fiarrvarme,

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1926 och bestér av 2 flerbostadshus i 6 vaningar.
Fastigheternas vardedr ar 1982.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 3 106 kvadratmeter, varav 2 988 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 118 kvadratmeter utgdr lokalyta. '
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ligenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

2 rok 3 rok

19 26

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid
Kontor 9 manader
dvernattning 9 manader
Lager 9 manader
Overnattning 9 méanader

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2008.
Underhallsplanen uppdaterades 20080212.

Nedanstaende 4tgarder har genomférts eller planeras.

Atgiard Ar Kommentar

R&rstambyte : 1984 - 1985

Elstambyte 1984 - 1985

Omputsning av fasad 1998

Omlaggning av tak 1998 delvis

Ny tvatistuga 2001 i samfalligheten

Byte av stupror 2002 Mot Tegnérsgatan 11

Byte av brustet avlpoppsror 2002 Garden och mot Tegnérsgatan 9b
Omasfaltering 2002 Tegnérsgatan 11
Bor-injektion 2002 Tegnérsgatan 9 o 11
Grundférstarkning 2002 Tegnérsgatan 11
Upprustning lokal 2003 ny dusch

Reparation av dagvattenledn Tegnérsg11 2004

Reparation av tak 2005

Snorasskydd monterat 2005

Nytt portlassystem 2005 - 2006

Sanering av asbest runt ror i kallaren 2006 i samband med varmeombyggnationen
Ombyggnad och just av varmesystem 2006 - 2007

Renovering av balkonger 2007 Tegnérsgatan 9b

Nya balkonger 2007 Tegnérsgatan 9a

Nytt tak 2007 iilla taket, Tegnérsgatan 98
Nytt stuprér 2007 Tegnérsgatan 9B
Renovering av hyresratt 2007 Tegnérsgatan 11
Reparation av tak 2007 Platarbeten

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
s Ekonomisk térvaltning
s Ligenhetsforteckning

Foreningen har Bredband-uppkoppling via Com Hem.
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Medlemmar
Antalet medlernsldgenheter i féreningen dr 42 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 7 dverldtits.

Under &ret 53 har 1 nyupplatelse skett.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Fareningens policy fér andrahandsuthyrning &r: Styrelsen kan godkanna andrahandsuthyrning i max &
manader med undantag fér narmaste familj (férélder eller barn) som kan godkénnas i

max 24 man

Forstahandshyresgastens namn ska std kvar pa dérren. Andrahandshyresgést har samma skyldigheter som
medlem vad galler staddagar etc. Juridisk person kan enligt stadgar ej bli medlem i féreningen, varfér

andrahandsuthyrning till juridisk person ej heller tillats.

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Ante Cikes Ledamot
Daniel Nilsson Ledamot
Inger Petersson Ledamot
Jacob Stalhammar Ledamot
Julia Tollesson Ledamot
Peter Schéning Suppleant
Fredrik Stenhagen Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Iéper mandatperioden ut for foljande personer: Ante Cikes, Daniel
Nilsson, Inger Petersson, Jacob Stalhammar, Julia Tollesson, Peter Schéning samt Fredrik Stenhagen.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
J-A Gross Revisionsbyrd AB  Ordinarie Extern

Valberedning
Valberedning har varit Claes Vallentin (sammankallande) samt Margret Valtentin och Pia Strand.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls den 2007-05-10.
Extra stamma holls 2007-11-07 angdende féreslagna stadgedndringar

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Efter dnskemdl och stammobesiut har féreningens fastighetsansvarige, lacob Stdlhammar, fér foreningens
rakning ansékt och beviljats bygglov for dterstallande av tidigare olovligt rivna trapphusbalkonger 9A (de revs
innan féreningens tilltrade, ndgon gang, tidigt nittonhundraattiotal).

D4 ritningar delvis saknades, rekonstruerades dessa med utgdngspunkt i ritningar pa huset i dvrigt och
fotedokumentation.
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Byggfirma Johns Bygg och Fasad AB har aterstallt ursprungliga trapphusbalkonger 9A, samt renoverat
balkonger 9B. Under arbetet med balkongerna uppkom nedskrapning till besvar fér de narmast boende,
dessa ska nu ha blivit fullgott kompenserade av den utférande firman.

Johns Bygg och Fasad AB har ocksa fagat en burspraksbalkong pa 9A, rivit hela golvet och byggt ett nytt
(detta golv lackte vatten till lsgenheten under, alla skador &r nu inspekterade och atgardade till belatenhet for
alla inblandade). Johns har aven reparerat putsskador och ovan balkonger 9A &tgardat rostskador i fasaden.

Konsultfirma Tellstedt | Géteborg AB har varit behjilpliga med konsultinsatser vid balkongreparationerna.
Snickarfirma Dennis Andersson har pabérjat reparation av balkongddrrar och fénster 9A.

Platslagerifirma Pernerfors Bleck och Platslageri AB har reparerat vart tak {stormskador och en mycket liten
lacka). Man har ocksd ersatt det sonderrostade lilla taket vid 9Bs ingang med ett nybyggt exakt enligt
originalutférandet.

Goteborgs Maleri har for féreningens rdkning malat en ldgenhet som séldes pa 11A.

viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

Konsult Lennart Lantz har nu inkommit med rapport pd den grundinsats han férordade och genomférde
2002. Vid granskning av rapporten uppticks att undersékningen ej &r sé heltdckande som vi ftt intryck av
att den skulle vara {matpunkter saknades for bl a gardshuset 9B).

Konsultfirma Tellstedt | Géteborg AB (som tidigare utfort bl a undergjutning mot TG 13} har givits uppdraget
att sitta samman dels en komplett undersdkning av eventuella sattningar i huset, dels kemma med férslag pa
eventuella dtgarder. Ej faststalit om sattningar uppstatt sedan senaste dtgarderna.

Byggfirma Johns Bygg och Fasad AB (som utfort aterstéllande av trapphusbalkonger pa 9A, samt renovering
av balkonger 9B) kommer att dels reparera alla balkonger mot Tegnérsgatan, dels g& dver alla tegelfogar och
vid behov foga om. Ett antal fogar behdver repareras.

Johns AB kommer ocksa att reparera putsskador runt balkonger pad garden 11A/B. Johns AB undersiker
majligheten att ta bort platen pa fasaden 11A/B, for att dérefter undersoka och reparera ev skador under.
Ett antal mindre skador finns.

Snickarfirma Dennis Andersson (som reparerat balkongdérrar 9A) har proviagat ett antal fénster och kommer
att kontaktas f6r anbudsférslag pa dtgirdsprogram for alla fastighetens fonster. Ett antal fénster ar i daligt
skick och behov av reparation.

Platslagerifirma Pernerfors Bleck och Platslageri AB {som tidigare reparerat husets tak, liksom det mindre
plattaket ovan 9Bs ingang) kommer att g& dver tak och om behov finns forstérka och reparera. Inga kanda
skador i dagslaget.

Malarmastare Kurt Karlsson gav det mest fordelaktiga anbudet pa att tgarda vara trapphus och arbetet har
nu pabériats. Trapphusen ar senast mélade pé 3ttiotalet och nu i slitet skick.

Féreningens ekonomi

Foreningens totala formégenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 10 483 548 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har lamnat kentrolluppgifter pa
férmédgenhetsvardet tilt Skatteverket.
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Nyckeltal

2007 2006 2005 2004
Arsavgifi/kvm bostadsrittsyta 609 608 625 625
Lan/kvm bostadsrdttsyta 6912 7153 7 206 7230
Elkostnad/kvm totalyta 7 20 i0 10
varmekostnad/kvm totalyta 95 102 102 101
Vattenkosinad/kvrn totalyta Z6 24 29 30

Forandring av bostadsrittsytan har skett med 79 kv efter att 1 hyreslagenhet har salts under aret.

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapséret framgar av efterféljande resultatrakning med
tilthérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av efterféljande
balansrdkning med noter.

Ovrig information
En lagenhet som tidigare upplatits med hyresratt har ombildats till bostadsratt ach efter renovering av
ytskikten sdlts av foreningen.

Foreningen har réstat en {av tva) gdnger for att dndra stadgar s att kostnader foér medlemsbalkonger

finansieras av en balkongfond och att dessa medlemmar betalar in till denna fond. Gar férslaget igenom
kommer det att innebara en héjning av dessa mediemmars avgifter med 4%.

Dispositionsforslag
Férslag till behandling av ansamlad férlust.

Till fOrening.sstémmans férfogande star féljande medel

arets resultat ' 176 116
ansamlad forlust fére reserveringfianspraktagande - 57 754
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -124 050

-5 688

Styrelsen foresldr att medlen disponeras s&

att i ny rakning overfdres -5 688

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féliande resultat- och balansrdkning med
noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga farvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2007 2006
2210412 2230767
97 446 18 104
2307 858 2 248 871
-94 252 -98 155
-74 588 -33 502
-530 419 -510 863
-77 482 -59 228
-126 700 -157 300
-101 083 -139 971
-7 992 -5 994
-181 508 -181 508
-1 194 026 -1 186 522
1113 832 1062 349
42 217 5738
979 933 -948 486
-937 716 <942 748
176 116 119 601
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagiende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- ach hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2007-12-31 2006-12-31
43723722 43905 232
566 812 0

44 290 534 43 905 232
44 290 534 43 905 232
0 994

160 280 156 777
37128 43 807

A1 031 40 957

238 439 242 535

4 953 4953

2 507 335 646 226
2512288 651178
2750 727 893 714
47 041 262 44 798 946

Brf Kompassrosen
769605-0652



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL - Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Ansamlad f6rlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8

Ansvarsférbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
23234082 22 617 207
2525203 870 303
533074 409 024

26 292 359 23 896 534
-181 804 -177 355
176 116 119 601

-5 688 -57 754

26 286 671 23838780
19815914 19 946 179
19 815 914 19 946 179
139 848 139 848
95115 187 380

284 000 311 851
2206 1452

332 552 242 336
84 956 131120
938 677 1013 987

47 041 262 44 798 946
23 502 GO0 23 502 000
0

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kranor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprastats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Brf Kompassrosen
769605-0652

Samma redovisnings- ach vérderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% C,50%
Fastighetsforbattringar 0,50%-10% 0,50%-10%
Varmeantdggning 1% 1%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 758 948 1 706 019
Hyresintakter 451 464 524 748
2210412 2230 767
Not 2 :
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 31 992 32 0
Fastighetsskétsel enl bestatin 0 17 780
Snoréjning 1064 0
Stadning entreprenad 24 477 21947
Hissbesiktning 3522 3413
Stérningsjour och larm 0 3508
Gard 1 804 2821
Serviceavtal 3604 0
Hiss 10 080 9263
Férbrukningsmateriel 17 709 7 403
94 252 98 155
Reparationer
Hyreslagenheter 7788 12 831
Portar 17 362 G
VVS 35816 11 040
Hiss 12 847 5275
Fasad 0 1 725
Fonster 775 0
Ovrigt 0 2 631
74 588 33502
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Taxebundna kostnader
el

varme

Vatten

Sophémtning

Renhalining

Snordjning
Teleportanlaggning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfillighetsavgift
Kabel-Tv/Satellit-TV
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvalinings- och rérelsekostnader

Telekommunikation

Telefon
Inkasso/betalningsforelaggande
Revisionsarvode extern revisor
Farvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Mediemsavgift SBC ek f&r

Anstillda och personalkostnader

Fareningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

20986 60 809
295 194 317977
80 804 73253
130 222 49 985
3213 3117

c 3148

0 2594

530 419 510 863
32 582 36116
0 -19 648

44 500 0
0 42 760

77 482 59 228
126 700 157 300
2 251 0

0 1113

1800 1400
10 000 8 749
61 663 59 154
0 3125

1250 1 250
4972 7123
1125 o
492 300

12 781 53007
4750 4750
101 083 139 971
7992 5994

7 992 5994
159 770 159 770
21739 21739
181 509 181 509
1194 026 1186 522
44 910 546 44 430.376
0 480170

44 910 546 44 910 546
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets shut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Pagaende byggnation bestar av balkongarbeten.

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringspremie

Kabel-TV

Anticimex

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse
Fond fér yttre underhall eniigt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
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-1 005 314 -823 805

-181 508 -181 509

-1 186 824 -1005314

43 723 722 43 905 232

10 083 986 10 083 986

25 718 000 17 704 000

15 632 000 12 926 000

41 350 000 30 630 000

40 600 000 29 800 000

750 000 830 000

41 350 000 30 630 000

566 812 0

566 812 0

2007-12-31 2006-12-31

25 342 26 481

11786 11225

0 6 101

37 128 43 807

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
23234082 616 875 0 22 617 207
2693428 1823125 0 870303
-168 225 -168 225 0 0
533074 124 050 0 409 024
26 292 359 2 395 825 0 23 896 534
-181 804 -124 050 119 601 -177 355
176 116 176 116 -119 601 119 601
-5 688 52 066 0 -57 754
26 286 671 2 447 891 0 23 838 780
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Stadshypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Sakerheter i forma av fastighetsinteckningar har stallts med 23 502 000 kr.

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel

El

Vatten

Sophdmtaing

Revisor

Lanerantor
Samfallighetsavgift
Fjarrvdrme
Forbrukningsmaterial

2007 2006

409 024 317 134

124 050 91 890

0 0

o] 1]

0 8]

533074 409 024

Rantesats Belopp Belopp
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
5,74 % 4759 500 4 759500
5,74 % 4777 550 4777 550
4,37 % 6822502 6 851 251
4,95 % 500 000 500 0G0
3,54 % 3096210 3197 726
19 955 762 20 086 027

-139 848 -139 848

19 815914 19 946 179

2007-12-31 2006-12-31

2 666 0

3068 13 000

40 373 0

57 827 4]

1062 0

22533 172 381

C 21955

8] 35000

2 205 0

332552 242 336
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Villkors-
andringsdag
2008-03-05
2008-03-05
2009-11-12
rorligt
2008-11-21
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GOTEBORG den 2’"7/ 3 2008

Ante Cikes Daniel Nilsson
Ledamot Ledamot

tob St3lhammar

Inger Petersson
Ledamot

Ledamot
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J-A Gross Revisionsbyri AB

Auktoriserad Revisor

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman 1 Brf Kompassrosen
Orgnr 769605-0652

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfGringen samt forvaltning i Brf Kompassrosen
for rdkenskapséret 2007-01-01 — 2007-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
“drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden 1 fGreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat
sdtt har handlat 1 strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i {Orvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Gisteborg den /0, 2008

riserad revisor



