Brf Kompassrosen
769605-0652

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kompassrosen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-08-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Granaten. Féreningens andel &r 38,05%. Samfalligheten forvaltar
tvattstuga och soprum.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Heden 30:3 2001 Goteborg
Heden 30:2 2001 Goteborg

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvérmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus..

Fastigheternas vardedr ar 1982.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3106 kvadratmeter, varav 2988 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
118 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresratter

2 rok 3 rok
19 26
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Loptid

Kontor 9 manader
dvernattning 9 manader
Lager 9 manader
overnattning 9 manader

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2008.
Underhallsplanen uppdaterades 2008-02-12.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Rérstambyte 1984 - 1985

Elstambyte 1984 - 1985

Omputsning av fasad 1998

Omlaggning av tak 1998 delvis

Ny tvattstuga 2001 i samfalligheten

Byte av stupror 2002 Mot Tegnérsgatan 11
Byte av brustet avloppsror 2002 Garden och mot Tegnérsgatan 9b
Omasfaltering 2002 Tegnérsgatan 11
Bor-injektion 2002 Tegnérsgatan 9 0 11
Grundforstarkning 2002 Tegnérsgatan 11
upprustning lokal 2003 ny dusch

Reparation av dagvattenledningar 2004

Tegnérsgatan 11

Reparation av tak 2005

Snoérasskydd monterat 2005

Nytt portlassystem 2005 - 2006

Sanering av asbest runt ror i 2006 i samband med

kallaren varmeombyggnationen
Ombyggnad och justering av 2006 - 2007

varmesystem

Renovering av balkonger 2007 Tegnérsgatan 9b

Nya balkonger 2007 Tegnérsgatan 9a

Nytt tak 2007 lilla taket, Tegnérsgatan 9B
Nytt stuprér 2007 Tegnérsgatan 9B
Renovering av hyresratt 2007 Tegnérsgatan 11
Reparation av tak 2007 Platarbeten

Malning 2008 Lagenhetsdorrar
Renovering/malning 2008 Trapphus
Balkongrenovering 2008 4 st lagenhetsbalkonger
Fasadrenovering 2008 Tegnersgatan 9 och 11
Renovering av fénster 2008 Renovering av orginalfénster
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB:
e Ekonomisk forvaltning
e Ldgenhetsforteckning

Ovriga avtal
Foreningen har Bredband-uppkoppling via Com Hem.
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 42 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 8 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: 6 manader med ev. férlangning efter verenskommelse.
Forstahandshyresgastens namn ska sta kvar pa dérren. Andrahandshyresgast har samma skyldigheter som medlem vad
galler staddagar etc. Fér godkannande av andrahandshyresgast galler samma som for godkdnnande av medlem, dvs

juridisk person tillats ej.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Karin Wennbo Ordférande

Sebastian Calén Ledamot

Christoffer Keenwood Ledamot

Claes Vallentin Ledamot

Ante Cikes Ledamot

Inger Petersson Ledamot

Jacob Stalhammar Ledamot

Fredrik Stenhagen Ledamot flyttat
Bertil Andersson Suppleant

Peter Schoning Suppleant

Julia Tollesson Suppleant flyttat

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Ioper mandatperioden ut for féljande personer:
Karin Wennbo

Sebastian Calén

Christoffer Keenwood

Claes Vallentin

Ante Cikes

Bertil Andersson

Julia Tollesson

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
Under aret har tva av styrelsens medlemmar salt sina ldagenheter och darmed lamnat styrelsen.

Revisorer
J-A Gross Revisionsbyra AB Ordinarie Extern

Valberedning

Anna Alenius sammankallande
Hanna Eriksson

Marie Lovier

Stammor

Ordinarie 2008-05-13
Extra 2008-03-30 - angaende Stadgeandring
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten
e  Fasaden mot Tegnérsgatan muras om, ett omfattande arbete efter tidigare sattningar.
e Manga tegelstenar byts da de ursprungliga varit av ojamn kvalitet.
e  Balkonger mot gatan helrenoveras.
e Trapphus aterstalls i ndrmare ursprungligt skick.
e Program for renovering av fonster paborjas.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Grundatgarder planeras. Ompalning av brandmur mellan Tegnérsgatan 11 och 13 planeras.

Foreningens ekonomi

Det férmdgenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa férmégenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen far inte heller nagon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens férmégenhet eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da
férmogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 616 609 608 625
Lan/kvm bostadsrattsyta 7210 6912 7 153 7 206
Elkostnad/kvm totalyta 22 7 20 10
Véarmekostnad/kvm totalyta 96 95 102 102
Vattenkostnad/kvm totalyta 1 26 24 29

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av vinst
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

drets resultat 165 565
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5 688
reservering till fond for yttre underhall -124 050

35 827

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rakning 6verfors 35 827
Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansréakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2008 2007
2228174 2210412
22 331 97 446

2 250 505 2 307 858
-88 899 -94 252
-44 641 -74 588
-32 933 0
-515 455 -530 419
-97 643 -77 482
-61 500 -126 700
-96 309 -101 083
-8 991 -7 992
-198 115 -181 509
-1 144 486 -1194 026
1106 019 1113832
-3617 42 217
-936 837 -979 933
-940 454 -937 716
165 565 176 116
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
46 846 774 43723722
370172 566 812

47 216 946 44 290 534
47 216 946 44 290 534
42 922 201 311

39 162 37 128

82 084 238 439
3058 4953

707 189 2507 335
710 247 2512 288
792 330 2750727
48 009 277 47 041 262
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
23234082 23234082
2525203 2525203
657 124 533074

26 416 409 26 292 359
-129738 -181 804
165 565 176 116
35 827 -5 688

26 452 236 26 286 671
20 676 066 19815914
20 676 066 19815914
139 848 139 848
212 552 95 115
188 200 284 000
214 2 206

191 012 332552
149 149 84 956
880 975 938 677
48 009 277 47 041 262
23 502 000 23 502 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Fastighetsforbattringar 0,50%-10% 0,50%-10%
Varmeanlaggning 1% 1%
Balkonger 0,50% -

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1778 460 1758948
Hyresintakter 449 714 451 464
2228174 2210412
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 33913 31992
Fastighetsskotsel enl bestalln 1031 0
Snéréjning/sandning 0 1064
Stadning entreprenad 22 024 24 477
Hissbesiktning 3600 3522
Stoérningsjour och larm 3681 0
Gard 500 1804
Serviceavtal 0 3604
Hiss 10 147 10 080
Forbrukningsmateriel 14 004 17 709
88 899 94 252
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Reparationer

2008 2007
Hyreslagenheter 0 7788
Brf Lagenheter 5815 0
Tvattstuga 17 196 0
Portar 0 17 362
Las 2019 0
VVS 859 35816
Teleportanlaggning 5212 0
Hiss 1495 12 847
Fonster 0 775
Balkonger/altaner 1857 0
Skador/klotter/skadegérelse 10 188 0
44 641 74 588
Periodiskt underhall
Konsult 32 933 0
32933 0
Taxebundna kostnader
El 69 456 20986
Varme 297 897 295 194
Vatten 3587 80 804
Sophdmtning/renhéllning 144 514 130 222
Renhallning 0 3213
515 455 530 419
Ovriga driftskostnader
Forsakring 25 342 32582
Samfallighetsavgift 25 157 0
Kabel-TV 47 144 44900
97 643 77 482
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61500 126 700
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation 2061 2251
Inkassering avgift/hyra 600 1800
Revisionsarvode extern revisor 8219 10 000
Forvaltningsarvode 63178 61663
Juridik 1313 1250
Administration 9 640 4972
Korttidsinventarier 0 1125
Ovriga férvaltningskostnader 0 492
Konsultarvode 6 548 12 781
Medlemsavgift SBC ek for 4750 4750
96 309 101 083
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 8991 7 992
8991 7 992
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Avskrivningar

2008 2007

Byggnad 159 770 159 770
Forbattringar 38 345 21739

198 115 181 509
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1144 486 1194 026
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 44910 546 44910 546
Nyanskaffningar 3321167 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 231713 44 910 546
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Arets nyanskaffningar bestar av balkongrenoveringar 2 566 221 kr samt trapphusrenoveringar 754 946 kr.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -1 186 824 -1 005314
Arets avskrivningar enligt plan -198 115 -181 509
Utgaende avskrivning enligt plan -1384 939 -1 186 824
Planenligt restvarde vid arets slut 46 846 774 43723 722
| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med 10 083 986 10 083 986
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25718 000 25718 000
Taxeringsvarde mark 15 632 000 15 632 000
41 350 000 41 350 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 40 600 000 40 600 000
Lokaler 750 000 750 000
41 350 000 41 350 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad 370 172 566 812
370 172 566 812
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Forsakringspremie 26 681 25342
Kabel-TV 12 481 11786
39 162 37 128
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not 7
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Stadshypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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Sakerheter i form av fastighetsinteckningar har stallts med 23 502 000 kr.

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Rantekostnader
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel

El

Vatten

Sophdmtning

Revisor

resultat enl
Belopp vid Forandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
23234 082 0 0 23234082
2693 428 0 0 2693428
-168 225 0 0 -168 225
657 124 124 050 0 533 074
26 416 409 124 050 1] 26 292 359
-129 738 -124 050 176 116 -181 804
165 565 165 565 -176 116 176 116
35 827 41 515 0 -5 688
26 452 236 165 565 1] 26 286 671

2008 2007

533 074 409 024

124 050 124 050

0 0

0 0

0 0

657 124 533 074
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
4,760 % 4 759 500 4759 500 2011-12-20
4,370 % 6784170 6 822 502 2009-11-26
5,280 % 2 994 694 3096210 rorligt
4,300 % 500 000 500 000 rorligt
3,280 % 5777 550 0 2009-12-10

0 4777 550

20815914 19 955 762

-139 848 -139 848

20 676 066 19815914

2008-12-31 2007-12-31

191012 225 351

0 2 205

0 2 666

0 3068

0 40 373

0 57 827

0 1062

191 012 332 552
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GOTEBORG den / 2009

Karin Wennbo
Ordférande

Ante Cikes

Ledamot

Inger Petersson
Ledamot

Jacob Stalhammar
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Jan-Ake Gross, auktoriserad revisor
Gross Revisionsbyra AB

/
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Sebastian Calén
Ledamot

Christoffer Keenwood
Ledamot

Fredrik Stenhagen
Ledamot

Claes Vallentin
Ledamot

2009
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