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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kompassrosen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-08-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Granaten. Féreningens andel ar 38,05%. Samfilligheten férvaltar
tvattstuga, soprum.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Heden 30:3 2001 Goteborg
Heden 30:2 2001 Goteborg

Fastigheterna ar fullvérdesférsakrade genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1926 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedar &r 1982.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3106 kvadratmeter, varav 2988 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
118 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

26
19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

Overnattning 52 kvm 9 mé&nader

Lager 16 kvm 9 manader

Overnattning 50 kvm 9 manader

Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Vagg utanfor entré 11 2010-2010 Putsreparationer 11 mot grannhus,
TG13

Tre hissar, omfattande rep 2010- 2010 Alla anmarkningar atgardas

Extern trappa, tvéttstuga 2010 - 2010 lhop med samfalligheten Granaten

Maélning av entréer 2010 -201 Entréer matchar nu véra tidsenliga
trapphus

Reparation pga. vandalisering 2010 - 2010 Flera reparationer pga. upprepade
inbrottsforsék

Putsreparation fénster 2010-2010 Reparationer, putsskador, fonster

Battringsmalning, trapphus 2010-2010 Alla trapphus battringsmalning

Battringsmalning 2009 - 2009 Kurt Karlsson battringsmalar
trapphus

Energideklaration 2009 - 2009 Energideklaration utford av Repab
AB GBG

Slipning av golv 2009 - 2009 Alla golv i trapphusen slipas fér bl a
enklare stadning

Ompalning av brandmur mot TG 13 2009 - 2009 Gemensam brandmur péalas om

Reparationer efter skadegérelse 2009 - 2009 Ytterport TG 9A repareras efter
vandalisering

Balkongrenovering 2008 4 st lagenhetsbalkonger

Renovering/maining 2008 Trapphus

Fasadrenovering 2008 Tegnersgatan 9 och 11

Maélning 2008 Lagenhetsdorrar

Renovering av fonster 2008 Renovering av originalfonster

Nya balkonger 2007 Tegnérsgatan 9a

Nytt tak 2007 Lilla taket, Tegnérsgatan 9B

Renovering av hyresratt 2007 Tegnérsgatan 11

Nytt stupror 2007 Tegnérsgatan 9B

Reparation av tak 2007 Platarbeten

Renovering av balkonger 2007 Tegnérsgatan 9b

Ombyggnad och justering av 2006 - 2007

varmesystem

Sanering av asbest runt rér i 2006 - 2006 | samband med

kéllaren varmeombyggnationen

Reparation av tak 2005

Nytt portlassystem 2005 - 2006

Snorasskydd monterat 2005

Reparation av dagvattenledningar 2004 - 2004

Tegnérsgatan 11

Upprustning lokal 2003 - 2003 Ny dusch
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Borrinjektion 2002 Tegnérsgatan 9 0 11
Omasfaltering 2002 Tegnérsgatan 11
Grundférstérkning 2002 Tegnérsgatan 11
Byte av stuprdr 2002 Mot Tegnérsgatan 11
Byte av brustet avioppsror 2002 Gérden och mot Tegnérsgatan 9b
Ny tvéttstuga 2001 | samfalligheten
Omlaggning av tak 1998 Delvis
Rorstambyte 1984 - 1985
Elstambyte 1984 -1985 -
Férvaltning
Avtal Leverantor -
Internetleverantér Com Hem
Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning ' SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB -
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter | fareningen &r 43 st.
Av foreningens medlemslégenheter har 16 dverlatits under ret,
Under &ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavaift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Karin Margareta. Wennbo Crdférande
Per-Johan Gosta Persson Vice ordférande
Johan Wersall Ledamot
Jacob Daniel Stalhammar Ledamot
Ante Cikes Ledamot
Fritz Bertil Christian Andersson Ledamot
Inger Birgitta Petersson Ledamot
Lisbeth Jensen Suppleant
Regine Lundholm Suppleant
Karl Peter Leopold Schéning Suppleant
Joakim Samuelsson Suppleant

vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for féljande personer:

Karin Margareta Wennbo, Per-lohan Gosta Persson, Johan Wersill, Jacob Daniel Stalhammar, Ante Cikes, Fritz Bertil
Christian Andersson, Inger Birgitta Petersson, Lisbeth Jensen, Regine Lundholm, Karl Peter Leopold Schéning och Joakim
Samulesson

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ake Gross Ordinarie Extern J-A Gross Revisionsbyra AB

Valberedning
Anna Bernander
Pia Strand

Hugo Pettersson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma halls 2010-05-26.
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Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under &ret har en grundundersokning gjorts for att beddma om ett behov av grundférstérkning féreligger. Fortsatta
analyser gors och ett beslut om en eventuell grundfarstarkning kommer fattas under 2011.
Fonsterrenoveringsprogrammet har tillfalligt stoppats med anledning av grundundersékningen. S& snart féreningens
ekonomi tillater det s& kommer arbetet med fénsterrenoveringen aterupptas.

Samtliga entréer har méalats om under &ret.

En storre reparation av hissarna har skett.

En dagvattenledning och trappan till tvattstugan har reparerats i samarbete med Samfalligheten Granaten.

En hyreslagenhet pa Tegnérsgatan 9A har ombildats till bostadsrétt och salts.

Foéreningens 1&n har setts éver och en ny l&nestrategi har uppréttats.

Vésentliga hindelser efter rikenskapséarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:
Fortsatta analyser gors och ett eventuellt beslut om grundférstarkning kommer att ske under 2011.

Foreningens ekonomi
Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010

Ovriga

intékter ;
3% Hyror KRy Reparationer

15% kostnader 23%
‘ ‘ 25%
X = 4 Avskrivning o
= 9% : Taxebundna

kostnader
23%

Ars;;giﬁer Ov‘rli? ;’rif’t

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 3838 kr Reparationer 182 kr

Arsavgifter 642 kr  Taxebundna kostnader 180 kr

Ovriga intakter 21 kr  Fastighetsskatt 21 kr
Ovrig drift 137 kr
Avskrivningar 76 kr
Kapitalkostnader 201 kr

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 2988 kvm bostader och 118 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 642 645 615 609
Lén/kvm bostadsrattsyta 7 002 7197 7210 6912
Elkostnad/kvm totalyta 12 22 22 7
Vérmekostnad/kvm totalyta 119 99 96 95
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 4 1 26

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nésta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.
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Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag, Darav utgdr ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispasitionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -99 041
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 394 868
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -158 427
summa balanserat resultat 137 400

Styrelsen foreslér att medien disponeras sé:
att i ny rdkning dverfors 137 400

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010

2306 876
__66188
2373 064

-173 662
-296 687
-268 003
-559 195
-90 387
-65 555
-1498 697
-13 034
-234 599
-1 850 819

522 245

2127
-623 413
-621 286

-99 041

2009

2316 443
38583
2 355 026

-80 602
-90 819
-446 765
-526 351
-83 193

-6 340
-125 196
-6 993
-206 199
-1 572 458

782 568

37236
-780 190
742 954

39614
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
46 803 772 46 875 247
0 163 124

46 803 772 47 038 371
46 803 772 47 038 371
2120 8 848

114 391 108 561

47 860 B 56 577

164 371 173 986
657 336 336 490
2121027 373 867
2778 363 710 356
2942735 884 342
49 746 507 47 922 714
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Ovriga fonder Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Foérutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

2010-12-31

23894776
3936 509
492 836
28 324 121

236 441

0
-99 041
137 400

28 461 521

16 920
16 920

20 115082
20 115 082

100 000
111 952
130 295
278 051
332 520
200 166
1152 984

49 746 507

23 502 000
inga
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2009-12-31

23 234 082
2 525203
781174
26 540 459

0
-91 511
39614
-51897

26 488 562

10 152
10 152

20739 250
20 739 250

38332
60 163
126 240
214
301375
158 426
684 750

47 922 714

23 502 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0.5%
Fastighetsforbattringar 0,5%-10% 0,5%-10%
Fastighetsrenovering 0,5% 0,5%
Véarmeanlaggning 1,0% 1,0%
Fonster 5,0% 5,0%
Balkong/terrass 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 853998 1863192
Hyresintzkter 452878 453251
2 306 876 2316 443
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 34 874 34872
Fastighetsskotsel enligt bestalining 9319 0
Snordjning/sandning 45 693 0
Stadning entreprenad 37 293 28 611
Stadning enligt bestélining 9778 0
Hissbesiktning 3915 3840
Gard 7 415 0
Serviceavtal 20754 9 007
Férbrukningsmateriel 4522 3 656
Teleport/hissanldggning 0 616
Brandskydd 9 0
173 662 80 602
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Entré/trapphus

Las

Elinstallationer

Hiss

Foénster
Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegorelse
Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus
Huskropp utvéndigt
Foénster

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstalida och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

40 625
0

56 708
112 000
18 407
960

46 234
21754
0

0

0

296 687

268 003
0
0
0
268 003

36 099
370673
97 639
41 382
13 402
559 195

39 9%
50 391
90 387

65 555

250
247N
10 289
2 090
249
68 566
6738
3535
4673
45 586
5250
149 697
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344
2269
4470

0
1825
5735

11044

0

11988

38088

15 056

90 819

5 625
228 034
6313
206 793
446 765

68 176
306 551
12157
126 909
12 558
526 351

33269
49 924
83193

6 340

0
1235
19 475
360
59

66 114
5919
6784
0

20 500
4750
125 196
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Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringspremie Lansférsakringar
Kabel-Tv

SBC

Bankavgift

Forsakringspremie Anticimex

Tele och datakommunikation
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12 090
944
13 034

159 770
74 829
234 599

1850819

2010-12-31

48 466 385
163 124
48 629 509

-1591 138
-234 599
-1 825737

46 803 772
10 083 986

29771 000
23 038 000
52 809 000

52 000 000
809 000
52 809 000

2010-12-31

0
0

2010-12-31

27 363
13131
0

0

6 871
495
47 860

6993

6 993

159770
46 429
206 199

1572458

2009-12-31

48 231713
234672
48 466 385

-1 384 939
-206 199
-1 591 138

46 875 247
10 083 986

25718 000
15 632 000

41 350 000

40 600 000
750 000
41350 000

2009-12-31

163 124
163 124

2009-12-31

26 535
12 481
17 066
495

0

0

56 577
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

Ovriga fonder
Vid drets borjan
Balkongfond
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Stadshypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregdende ars

Brf Kompassrosen
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Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 715 082 Kr.
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resultat enl
Belopp vid Fordndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
23894776 660 694 0 23234082
4104 734 1411 306 0 2 693 428
-168 225 0 0 -168 225
492 836 158 427 -446 765 781 174
28 324 121 2230 427 -446 765 26 540 459
236 441 -210 324 446 765 0
0 51897 39614 -91 511
-89 041 -99 041 -39 614 39614
137 400 -257 468 446 765 -51 897
28 461 521 1972 959 0 26 488 562

2010 2009

781174 657 124

158 427 124 050

~ -446765 0

492 836 781174

2010-12-31 2009-12-31

10152 3288

6768 6 864

16 920 10 152
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
4,760 % 4 759 500 4 759 500 2011-12-20
3,850 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
3,030 % 3 000 000 0 2013-03-01
3,590 % 4 000 000 0 2014-02-28
2,330 % 1462 500 0 2012-03-01
3,510 % 4993 082 0 Rorligt

1,470 % 0 2 994 694

3,800 % 0 500 000

1,380 % 0 5777 550

1,380 % 0 4 745 838

20 215 082 20 777 582

-100 000 -38332
20 115 082 20 739 250



Not 10

Karin Margareta. Wennbo
Ordfdrande

Py . ; '
,:'/;6/{/"{ E{// CC(__/.«— C/_/_-_‘/j

Fritz Bertil Chriétiéﬁﬁﬁemson

Ledamot

i e
)

\" A2 22—

2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskétsel entreprenad 2 906 2906
El 3458 2005
Varme 62 397 48 392
Vatten 48 795 44 108
Sophamtning 67 121 66 867
Extern revisor 10100 9 800
Ranfa 137 743 120 278
Foérsakring Anticimex 0 6588
Bankavgift 0 431

332 520 301 375

GOTEBORG den e 117’ 2011
T LY A
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Ante Cikes Inger Birgitta Petersson
Ledamot Ledamot
L —
_ niel Stalhammar Johan Wersall
t Ledamot
! Lt ),
S . | : il L \
", A UIA
- LA T A !

Per-Johan Gésta Persson
Ledamot

1§ 201

Min revisionsberattelse har lamnats den i

pa W
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J-A Gross Revisionsbyrd AB

Autktoriserad Revisor

REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i Brf Kompassrosen
Orgnr 769605-0652

Jag har granskat éarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Kompassrosen for rdkenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut séikerhet forsidkra mig
om att arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av bolagets resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen, disponerar

vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen samt beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 2/5 2010

Ku riserad revisor
(%



