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Undersokning av grunden

Bakgrund

Manga av fastigheterna i omradet runt Heden star pa lera vilket innebar att de under
tidens gang utsatts for pafrestningar i form av sattningar. Det finns olika anledningar
till att hus satter sig. Det kan bero pa sjunkande grundvattenniva vilket kan innebara
att storre delar av trapalarna som huset star pa utsatts for en forruttnelseprocess.
Trapalar kan ocksa ruttna pa grund av bakterier i grundvattnet som angriper traet. Att
leran sjunker ihop kan ocksa vara en orsak

Aven véra fastigheter satter sig vilket vi bland annat kan se pa de sprickor som
uppstar i fasaderna. Detta ar ett faktum som varit kant lange och 2002 genomférde
foreningen en grundférstarkning av fastigheterna. Delar av fastigheten palades om
och i delar av grunden gjordes en bor-injektion. Det vi kan se, med hjalp av olika
matpunkter samt fysiska tecken som sprickbildnigar, ar att i de delar av vart hus som
palades om (11:an) har rorelserna avstannat medan de fortfarande pagar i de delar
dar bor injicerades. Utdver detta har vi delar av husen, framst i 9:ans fastighet, dar
det inte ar gjort nagot alls.

Problembild

1. Vi har sprickbildningar i vara fasader

2. Vi ser att huskropparna ror sig nar vi tittar pa de matpunkter som finns

3. Vihar en del av fastigheten som star still och andra som ror sig vilket utsatter
grunden for extra pafrestningar och spanningar

4. Vivetidag inte kvaliteten pa var grund och vara palar under Tegnérsgatan 9
och delar av gardshuset Tegnérsgatan 11 vilket innebar att vi inte kan avgoéra
hur nara i framtiden en eventuell ompalning ligger

Med ovanstaende som bakgrund har styrelsen under varen 2010 fattat beslut om att
anlita en konsult (Tellstedt) for att genomféra en grundundersdkning. Styrelsen anser
att det ar av storsta vikt att vi vet statusen pa fastigheternas grund for att pa ett
valavvagt satt kunna planera for foreningens framtida ekonomi och underhall. |
budgeten for aret ar posten for underhall val tilltagen for att kostnaderna for
grundundersokningen ska kunna rymmas inom denna.

Hur gar en undersokning av var grund till?
En grundundersbdkning innehaller en rad moment och nedan finns en kort beskrivning
av dessa och varfor de gors.

Foreningen tar hjalp av en konsult.
Vi har valt att anlita Tellstedt som konsult. Foretaget har gedigen erfarenhet av
grundundersokningar i Goteborgsomradet samt god kdnnedom om vara fastigheter.

Inventering av redan befintlig dokumentation

Foreningen och Tellstedt tar fram dokumentation i form av ritningar och tidigare
analyser av grunden som gjorts. Det innebar att vi tittar i féreningens arkiv och
Tellstedt i sina samt att de aven vander sig till stadsbyggnadskontoret.
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Beslut om var och hur manga provgropar som ska gravas
Med utgangspunkt i ritningar, en fysisk besiktning och

dokumentation fattas beslut om hur manga provgropar som behdver gravas for att fa
fram underlag till analysen av grunden. Foér var del ror det sig om fyra till sju gropar.
Med provgropar far vi reda pa:

Grundvattnets niva i de olika groparna. Med hjalp av detta kan vi fa reda pa
hur stor del av palarna som befinner sig ovanfor grundvattennivan och darmed
ar utsatta for en risk for snabb forruttnelse

Palhuvudenas hojd

Om det finns bakterier i grundvattnet som gor att aven de delar av palarna
som finns nara ytan angrips och ruttnar

Vattenmattnaden i trapalarna som paverkar barkraften i dem

Dimensioner och kvalitet pa de betongsulor som palarna star pa.

Gravning av provgropar, analys och ytterligare fysisk besiktning och rapport

Tellstedt anlitar en entrprenér som genomfér gravningsarbetet. For var del
innebar det att de flesta av groparna kommer att gravas inne i kallaren under
Tegnérsgatan 9. | samband med det kommer de medlemmar som har sina
forrad dar att behdva flytta ut sina saker till ett annat utrymme. Tellstedt leder
arbetet och en kontaktperson i styrelsen utses for att kommunikationen och
delaktigheten kring beslut ska vara transparant och tydlig.

De prover som tas analyseras

Tellstedt gor en fysisk besiktning av i lagenheterna dar man tittar pa
golvlutning och sprickbildning.

Med utgangspunkt i provresultaten och den fysiska besiktningen skriver
Tellstedt en rapport med ett utlatande dar de beskriver statusen pa var grund
och det eventuella behovet av att forstarka den.

Efter undersokningen

Beslut om fortsatt arbete

Med utgangspunkt i Tellstedts rapport avgor féreningen om vi ska paborja
planeringen for att genomféra en grundforstarkning. Om beslut fattas av féreningen
att fortsatta processen innebar det féljande moment:

Projektering

Foreningen ger uppdrag at Tellstedt att pabdrja en projektering.
Projekteringskostnaden brukar uppga till ca 10 % av den totala kostnaden for
grundforstarkningen. Under en projektering bestams hur manga palar och var
dessa ska sattas. Projekteringen ger mojlighet for entreprendrer att ta fram
anbudssvar (dvs komma med prisuppskattningar) men den blir ocksa den
arbetsbeskrivning och plan som man sedan arbetar efter.

Det ar forst i detta laget som féreningen kan fa en mer exakt bild av kostnaden
for hela arbetet
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Anbudsvardering

Tellstedt bistar oss med en vardering av de anbud som
kommit in. | denna vardering ar nagra av de saker som
granskas pris, vana av grundarbete, kvalitet och entreprentrens ekonomiska
status

Beslut om att paborja forstarkningen

Med utgangspunkt i anbudsvarderingen och finansieringsmajligheter for
foreningen fattar foreningen beslut betraffande grundférstarkningen

Om de anbudssvar som kommer in ar for dyra for foreningen kan man har
avbryta arbetet

Om féreningen beslutar att fortsatta processen pabdrjas nu sjalva arbetet med
grunden. Arbetet genomfors inte at Tellstedt utan av en extern entreprendr
Foéreningen utser en kvalitetskontrollant. Detta kan vara Tellstedt eller nagon
annan

Tellstedt ar byggledning och pa samma satt som med provgroparna har
foreningen en kontaktperson i arbetet som ar med pa byggméten mm.

Sammanfattning

Beslut om att undersdka grunden har fattats av styrelsen under varen 2010
och kostnaden for detta beddms rymmas i arets budget. Att vi inte kategoriskt
kan saga att det kommer att rymmas har givetvis att géra med att vi inte till
hundra procent kan vara sakra pa att de pengar som avsatts till underhall
maste anvandas till annat om akuta skador skulle uppkomma. Provgroparna
kommer troligtvis att gravas under tidig host

Den rapport som Tellstedt skriver efter att grundundersdkningen ar genomford
kommer att presenteras for féreningens medlemmar pa ett méte under hésten
Det har, i samband med férra arets féreningsstdmma, tydligt klargjorts att
styrelsen inte har ensamt beslutsmandat i fragan om sjalva
grundférstarkningen ska genomféras

Foreningen behover arbeta vidare med att titta pa olika satt pa vilka en
eventuell grundférstarkning kan finansieras. Detta maste finnas med for att ett
beslut ska kunna fattas i fragan om en grundférstarkning ska genomféras eller
inte
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